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Аннотация:  

Молодая семья является одной из самых незащищенных социальных групп в 

российском обществе. Кризисные явления, произошедшие в России и мире в 

последнее десятилетие, усугубили и без того сложное социально-экономическое 

положение этой социальной группы. Данное исследование посвящено выявлению 

актуальных проблем обеспечения жильем молодых семей. Исследование основано 

на реализованных в России программах поддержки молодых семей. 
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Одними из наиболее важных направлений социально-экономических преобразований 

в России являются реформирование, модернизация и развитие жилищной сферы, создающей 

необходимые жизненные условия для человека [1]. Повышение уровня благосостояния 

населения является одной из приоритетных задач государственной политики. Решение 

жилищных проблем молодых семей является одной из главных, в то же время, 

трудновыполнимых задач, стоящих перед органами государственной власти на федеральном 

и региональном уровнях.  

Жилищные условия молодой семьи являются не только важным аспектом 

материального благополучия, но и показателем качества жизни. Жилищные условия 

оказывают существенное влияние на демографическую ситуацию в стране. В России на 

данный момент демографическая ситуация находится не на должном уровне. Последствия 

кризиса 90-х годов отражаются в настоящее время. 

Перспективы получения квартир в современных условиях представляются весьма 

сомнительными, несмотря на наличие государственной поддержки и льгот. Поэтому данное 

исследование является весьма актуальным. Основной задачей является выявление недостатков 

в жилищной сфере в отношении обеспечения жильем молодых семей, а также поиск путей для 

решения сложившейся в России ситуации. 

В чем же проблема, почему тема обеспечения жильем стоит так остро? Жилая площадь 

квартир часто недостаточна для семей с детьми, для комфортного существования семьям 

необходимо как минимум 2-х комнатные квартиры. В России нередки случаи проживания в 

одной квартире не только семьи с детьми, но и родителей, а порой бабушек и дедушек. 

Также нужно учесть, что молодой семьей считаются пары в возрасте от 18 до 35 лет. 

То есть примерно одна треть на момент регистрации брака являются студентами и возможно 

проживают в общежитии. Соответственно ни о каком ипотечном кредитовании речи быть не 

может, даже если учесть вариант покупки квартиры без первоначального взноса. Проживание 

семей с детьми в общежитиях или с родственниками, нельзя считать благоприятными для 

достойной жизни семьи и развития будущих поколений. 
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Также на фоне большого спроса на аренду недвижимости среди молодых людей, 

вопрос о рождении ребенка на съемных площадях чаще всего не встает. В большинстве своем 

арендодатели против проживания маленьких детей в их собственности. 

Приведем некоторые статистические данные (см. таблицу 1). По данным Росстата, 

россияне стали чаще регистрировать браки и реже разводиться. В 2019 г. в стране было 

заключено почти 917 тыс. браков, что на 24 тыс. больше, чем годом ранее, а количество 

разводов в прошлом году сократилось до 528 тыс. – на 56 тыс. меньше, чем в 2018 г. [2]. 

Получается, что институт семьи в России существует и даже процветает. А теперь 

рассмотрим данные по обеспечению жильем разных групп населения за последние 10 лет [3]. 

 

Таблица 1 – Жилищное обеспечение граждан в периоды 2010–2020 гг. 

Категория граждан 

Количество 

граждан, 

обеспеченных 

жильем 

Расходы 

федерального 

бюджета 

Количество 

граждан, 

имеющих право 

на поддержку 

Очередники 1 288 тыс. семей 410 млрд руб. 2 458 семей 

Граждане, получающие 

поддержку в рамках 

специальных проектов и мер 

15 393 тыс. семей 3 592 млрд руб. 3 333 семей 

Имеющие право на получение 

материнского капитала 
4 605 тыс. семей 1 882 млрд руб. 734 семей 

Переселяемые из аварийного  

жилищного фонда 
388 тыс. семей 248 млрд руб. 291 семей 

Участники накопительно- 

ипотечной системы обеспечения 

военнослужащих 

200 тыс. семей 492 млрд руб. 480 семей 

Всего 17 210 тыс. семей 5 035 млрд руб. 6 600 семей 

 
Сумма расходов бюджетов всех уровней на жилищную поддержку в 2019 г. составила 

762 млрд руб. На рисунке 1 представлена реальная картина распределения бюджета на все 

группы населения. Отметим, что молодые семьи получают менее 10 % от всех расходов. В 

России осуществляется государственная поддержка молодой семьи в получении субсидии и 

льгот на строительство или приобретения жилья. Но размер средств, выделенных на эти цели, 

явно недостаточен и не может покрыть даже минимальные потребности семей. 

 

 

Рисунок 1 – Сумма расходов бюджетов всех уровней на жилищную поддержку в 2019 г. 
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В рамках российского законодательства существуют следующие меры по поддержке 

семей. Во-первых, самая распространенная программа – это льготное ипотечное 

кредитование. Рассмотрим данные на 2020–2021 гг. В среднем, процентная ставка по ипотеке 

ставка составляет 10–16 % в зависимости от региона. Это много, для многих молодых семей 

такое решение неприемлемо. Именно поэтому ипотеку молодым семьям чаще всего отличает 

процентная ставка в диапазоне от 6 до 10 %. В таблице 2 представлены данные по процентным 

ставкам крупных банков [4]. 

 

Таблица 2 – Ставки по ипотечному кредитованию на январь 2021 года 

Название кредита, банка Минимальная ставка, % Платеж в месяц, руб. 

Росбанк – квартира 6,09 10 824 

СберБанк – господдержка 2020 6,10 10 833 

ВТБ – вторичное жилье 7,40 11 992 

Газпромбанк – льготная ипотека 5,90 10 660 

 

В 2020 году произошел резкий спрос на жилье. Одной из причин увеличения можно 

считать новое законодательство в долевом строительстве. Новые эскроу-счета минимизируют 

риски дольщиков, но увеличивают стоимость квартир [5]. 

Несмотря на распространение данного вида покупки и существенное снижение ставки 

по ипотеке в последнее время, значительное количество граждан не могут воспользоваться 

данным способом улучшения жилищных условий в связи с низкими доходами. Здесь 

недостаток со стороны экономики Российской Федерации. Уровень жизни с каждым годом 

становится выше, стоимость товаров и услуг повышается, а заработная плата россиян 

считается одной из самых маленьких в мире. 

Модель достижения национальной цели по улучшению жилищных условий была 

представлена заместителем председателя Правительства РФ В.Л. Мутко на заседании 

Государственной Думы 9 октября 2019 г. [3]. Она включала следующую систему мер и 

показателей, данные представлены в таблице 3. 

 

Таблица 3 – Система мер по обеспечению жильем в рамках государственного проекта 

Показатель 2012 г. 2017 г. 2024 г. 

Покупка с ипотекой (количество семей, млн.) 0,7 1,1 2,3 

Покупка без ипотеки (количество семей, млн.) 2,1 1,5 1,7 

Переселение из аварийного жилья, капремонт, 

ИЖС (количество семей, млн.) 
0,3 0,8 1 

Количество семей, улучшивших условия 

(млн.) 

3,1 3,4 5,0 

 

При этом в соответствии с паспортом национального проекта, средняя стоимость 

квадратного метра вновь построенного жилья должна вырасти с 68,9 тыс. рублей в 2019 году 

до 88 тыс. рублей в 2024 году [3].  

Наблюдается некий диссонанс, государство предлагает низкие ставки по ипотеке, но 

при этом увеличивает стоимость построенного жилья. Как правило, молодые семьи не могут 
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получить доступ на рынок жилья без бюджетной поддержки. Молодые семьи в основном 

являются приобретателями первого в своей жизни жилья, а значит, не имеют в собственности 

жилого помещения, которое можно было бы использовать в качестве обеспечения уплаты 

первоначального взноса при получении ипотечного жилищного кредита или займа. К тому же, 

как правило, они еще не имеют возможности накопить на эти цели необходимые средства. 

Также в 2019 г. была разработана программа «Молодая семья». Она действует как на 

федеральном, так и на региональных уровнях. Программа предусматривает государственную 

поддержку в виду 30 % субсидии при покупке квартиры.  

В программу были внесены значительные изменения, например, теперь программа 

направляет людей на постройку жилья для среднего класса, а не на покупку нового, кроме 

того, субсидию нельзя потратить на приобретение вторичного жилья. По государственной 

программе предусмотрена субсидия, которая во многом определяет состав семьи [6]: 

− Бездетная семейная пара может претендовать на компенсацию 30 % от стоимости 

жилья; 

− Семья с одним ребенком – 35 %; 

− В семье двое детей – 40 %; 

− Трое детей и более – 50 %. 

Чтобы получить статус семьи, нуждающейся в улучшении жилищных условий, нужно 

встать на учет. В очереди на получение субсидии по программе «Молодая семья» стоят сотни 

семей по всей стране, а деньги получают, например, 15 или 20 семей в год. За время ожидания 

супруги могут лишиться некоторых оснований для получения средств: им может исполниться 

36 лет, они могут развестись или самостоятельно приобрести жилье [7]. 

Также существует программа «Жилище». Данная федеральная программа, нацеленная 

на то, чтобы в России сформировался рынок жилья эконом-класса, был устранен недостаток 

комфортного жилья и повысилось качество жилищного фонда. Данная программа реализует 

национальный проект «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными 

услугами граждан Российской Федерации» [7]. 

Наблюдается следующая картина, государство с одной стороны говорит о том, что 

направляет все усилия на помощь в приобретении жилья, с другой рынок недвижимости идет 

совсем другой дорогой, а помощь государства получают порядка 3–5 % семей в год. 

На данном этапе важно принять ряд мер по улучшению сложившейся ситуации. Во-

первых, следует рассмотреть развитие сектора арендного жилья. Аренда особенно среди 

молодых людей пользуется спросом, и спрос растет каждый год. В таблице 4 представлена 

программа мероприятий по развитию сектора арендного жилья. 
 

Таблица 4 – Программа мероприятий по развитию сектора аренды жилья 
Мероприятие Цели и задачи 

Разработка проекта 

развития арендного 

жилья на федеральном 

уровне 

− Разработать и принять проект на федеральном уровне; 

− Создание правительством РФ подведомственной рабочей группы 

для разработки системы мер по расширению сектора наемного жилья; 

− Внесение изменений в действующее законодательство 

Разработка системы 

стимулирования для 

строительства наемных 

домов на основе ЧГП 

− Строительство домов инвесторами под гарантии выкупа домов со 

стороны муниципалитета; 

− Предоставление со стороны органов власти бесплатных земельных 

участков обеспеченных коммунальной и транспортной 

инфраструктурой 

Расширение 

возможностей найма за 

счет частного сектора 

− Предусмотреть снижение налога на недвижимость для владельцев 

недвижимости, сдаваемой в долгосрочный наем; 

− Ввести в действующее законодательство требование к договору 

аренды в «частном секторе» для защиты прав нанимателей, в том 

числе от прекращения договора аренды по желанию наймодателя 
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Этот путь наиболее простой и доступный из всех возможных. Второй мерой может 

стать снижение стоимости вторичного жилья на рынке. За 2020 г. стоимость вторичного жилья 

увеличилась на 0,03 %.  

Так, например, стоимость одного квадратного метра в Москве составляет 211 000 руб. 

в Питере – 128 000 руб., в Казани – 85 000 руб. и в Екатеринбурге – 74 700 руб. [5]. 

Но и нельзя не сказать о том, что, если Российская Федерация хочет быть лидером и 

передовой страной, стоит задуматься о повышении доходов населения. Развитие страны 

зависит от простых людей и их желания жить и работать в своей стране. Эта проблема 

беспокоит жителей страны не одно десятилетие. Остается уповать на осознанность властей и 

их разумном, рациональном представлении о мире. 

Поддержка молодых семей при решении жилищной проблемы станет основой 

стабильных условий жизни для этой наиболее активной части населения, повлияет на 

улучшение демографической ситуации в стране. Возможность решения жилищной проблемы, 

в том числе с привлечением средств ипотечного жилищного кредита или займа, создаст для 

молодежи стимул к повышению качества трудовой деятельности, уровня квалификации в 

целях роста заработной платы. Решение жилищной проблемы молодых граждан России 

позволит сформировать экономически активный слой населения. 
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Abstract:  

The young family is one of the most vulnerable social groups in Russian society. The 

crisis phenomena that have occurred in Russia and the world in the last decade have 

aggravated the already difficult socio-economic situation of this social group. This study 

is devoted to identifying the current problems of providing housing for young families. 

The study is based on a program implemented in Russia to support young families. 
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