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Аннотация. В представленном исследовании на основе статистических дан-
ных о миграционных потоках из регионов Дальневосточного федерального округа под-
тверждена гипотеза, предполагающая, что программа «Дальневосточная ипотека» яв-
ляется фактором, сдерживающим отток населения. Результаты расчетов на основе 
эконометрической ADL-модели показали, что темп роста оттока населения за период 
реализации данной программы сократился в среднем на 16 %. Полученные выводы будут 
полезны органам государственной власти при принятии решений о продолжении этой 
программы или корректировки ее условий с целью улучшения демографической ситуации 
на Дальнем Востоке. В качестве направления будущих исследований планируется оцен-
ка результативности данной программы отдельно по каждому субъекту ДФО с учетом 
региональной специфики.
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Abstract. Using statistical data on migration from regions of the Far Eastern Federal District, the 
study confirms the hypothesis that the Far Eastern Mortgage program is a deterrent to the outflow of pop-
ulation. The results of calculations based on the econometric autoregressive distributed lag (ADL) model 
showed that the growth rate of population outflow during the implementation of this program decreased by 
an average of 16 %. The findings will be useful to government authorities when making decisions on con-
tinuing or adjusting this program in order to improve the demographic situation in the Far East. Future 
studies can assess the effectiveness of this program for each individual region of the Far Eastern Federal 
District, considering regional specificity.
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Введение

Демографическая ситуация в регионах ДФО вот уже на протяжении многих лет оста-
ется достаточно сложной. Если рассматривать динамику коэффициента миграционного 
прироста на 10 тыс. чел. населения (рис. 1), то в целом по ДФО в последние годы он при-
нимал только отрицательные значения (-42 в 2020 г., -4 в 2021 г., -47 в 2022 г.). 

В 2021 г. в отдельных регионах, таких как Республика Саха (Якутия), Камчатский 
край, Хабаровский край, Чукотский АО, наблюдалось положительное сальдо мигра-
ции, но эта тенденция не сохранилась, и в 2022 г. численность уехавшего населения 
в этих субъектах вновь превысила численность прибывшего. 

В последние годы на государственном уровне реализуется достаточно большое 
количество мер для улучшения демографической ситуации. Одним из таких инстру-
ментов является программа «Дальневосточная и арктическая ипотека», действующая 
с декабря 2019 г. По условиям данной программы жителям РФ можно приобрести жи-
лье на Дальнем Востоке и территории арктической зоны по очень низкой процентной 
ставке (до 2 %). Заемщиками могут стать молодые семьи (в которых возраст обоих су-
пругов не превышает 35 лет включительно), лица до 35 лет, не состоящие в браке и име-
ющие ребенка в возрасте до 18 лет; участники таких программ, как «Дальневосточный 
гектар», повышения мобильности трудовых ресурсов (без ограничения по возрасту), 
лица, проработавшие в государственной медицинской или образовательной органи-
зации, расположенной на территории ДФО, не менее пяти лет, вынужденные пере-
селенцы. Целями получения ипотечного кредита являются приобретение квартиры 
у застройщика (готовой или на этапе строительства) на территории ДФО, приобрете-
ние квартиры или дома на вторичном рынке в сельских поселениях субъектов ДФО, 
в Магаданской области и Чукотском АО, приобретение земельного участка и строи-
тельство дома на территории ДФО (Ключевская, 2024).

Данная программа пользуется достаточно большим спросом у жителей Дальнего 
Востока, особенно в Республике Саха (Якутия), Амурской области, Приморском крае 
и Магаданской области (рис. 2)

Влияние данной программы на демографическую ситуацию в регионах ДФО неод-
нозначно. С одной стороны, данная программа нацелена на повышение доступности 
жилья для жителей ДФО и, соответственно, на удержание населения на территории 
Дальнего Востока.
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Рис. 1. Динамика коэффициента миграционного прироста на 10 тыс. чел. населения в РФ и ДФО, 
2010–2022 гг. (источник: составлено авторами по данным Росстата)
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При этом, снижение процентной ставки по ипотеке приводит к увеличению стои-
мости жилья, что может сделать его недоступным для достаточно большой части насе-
ления даже при низкой ипотечной процентной ставке. Данный факт подтверждается 
результатами оценки регрессионной модели с фиксированными эффектами для реги-
онов ДФО за 2014–2022 гг. (табл.1).

Коэффициент при переменной «средневзвешенная ставка по ипотечным креди-
там, %» оказался отрицательным и значимым, что показывает, что со снижением про-
центной ставки по ипотечным кредитам средняя цена 1 м2 на первичном рынке жилья 
увеличивается. Временные эффекты на 2020–2022 гг. (период действия программы 
«Дальневосточная ипотека») оказались значимыми и положительными, следователь-
но, цены на первичном рынке недвижимости существенно выросли по сравнению 
с 2014–2018 гг.

Противоречивость сложившейся ситуации определила тематику данной рабо-
ты и позволила сформулировать исследовательскую гипотезу: последовательная ре-
ализация программы «Дальневосточная ипотека» сдерживает миграционный отток 
из ДФО.

Обзор литературы

В научной литературе вопрос о влиянии стоимости и других характеристик жи-
лья на величину миграционных потоков, а также мер государственной поддерж-
ки по обеспечению жильем населения поднимается довольно часто. Так, в работе 
(Мотрич, 2022) анализируются вопросы миграции населения дальневосточных реги-
онов. Автором отмечается, что население ДФО мигрирует в основном в Центральный, 
Северо-Западный и Южный федеральные округа. В качестве основных причин сло-
жившейся ситуации отмечаются высокий уровень потребительских цен в регио-
нах Дальнего Востока, а также низкий уровень обеспеченности населения жильем 
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Рис. 2. Динамика количества выданных ипотечных кредитов по программе  
«Дальневосточная ипотека» на 10 тыс. чел. населения за 2020–2022 гг.  

(источник: составлено авторами по данным Росстата, ДОМ.РФ)



513

Н. В. Ивашина, Е. Б. Олейник, М. Н. Храмова

и его благоустройства. Из всех регионов ДФО только Хабаровский край и Чукотский 
АО по показателю «доля благоустроенного жилья в составе жилого фонда» нахо-
дятся выше среднероссийского уровня. В статье (Вакуленко, 2019) при изучении 
межрегиональных миграционных потоков на основе анализа результатов оценки 
эконометрической модели было установлено, что такой фактор, как обеспеченность 
жильем, уменьшает отток населения из региона и увеличивает приток. А вот цены 
на жилье важны для мигрантов в регионах прибытия, при этом люди предпочитают 
переезжать в регионы с более низким уровнем цен. При этом эту тенденцию можно 
считать постоянной (в работе (Вакуленко, 2015) на статистических данных до 2011 г. 
был получен аналогичный результат). В (Гришанов и др., 2017) авторами отмечает-
ся, что вопросы обеспеченности населения жильем очень важны для государствен-
ной миграционной политики в России, причем для решения этих вопросов следует 
использовать различные механизмы, зависящие от категорий мигрантов: времен-
ных трудовых или тех, кто переезжает в регион на постоянное место жительства. 
В работе (Олейник и др., 2021) при описании различных подходов к моделирова-
нию миграции населения фактор стоимости жилья признается одним из основных, 
оказывающих влияние на величину миграционных потоков. В статье (Сугоняев, 
2022) в качестве фактора, оказывающего влияние на межрегиональные миграци-
онные потоки, рассматривается показатель «доступность жилья для жителя регио-
на», который рассчитывается по авторской методике и показывает, сколько квадрат-
ных метров жилой площади на первичном рынке недвижимости может приобрести 

Таблица 1
Результаты оценивания моделей с зависимой переменной «средняя цена 1 м2 общей площади 

квартир на первичном рынке жилья в ценах потребительской корзины»

Переменные Коэффициенты 
регрессии

Средняя фактическая стоимость строительства 1 м2 общей площади жилых по-
мещений во введенных в эксплуатацию жилых зданиях в ценах потребитель-
ской корзины (штук)

-0,073

Среднедушевые денежные доходы населения в ценах потребительской корзины 
(штук) 0,878**

Средневзвешенная ставка по ипотечным кредитам, % -0,242**

Ввод в действие общей площади жилых домов на 1000 чел. населения (м2) 0,001*

Временной эффект, 2015 г. 0,112
Временной эффект, 2016 г. -0,329
Временной эффект, 2017 г. -0,431*

Временной эффект, 2018 г. -0,192
Временной эффект, 2020 г. 0,525*

Временной эффект, 2021 г. 0,789**

Временной эффект, 2022 г. 0,871***

R2 0,65
Количество наблюдений 80

Источник: рассчитано авторами.
Примечание: * — уровень значимости 5 %, ** — уровень значимости 1 %, *** — уровень значимости 

0,1 %; при расчетах использовались ошибки Дрисколла — Края, устойчивые к гетероскедастичности и 
автокорреляции. 
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среднестатистический житель региона в течение года после вычета прожиточно-
го минимума. Результаты оценки эконометрической модели в (Земцов & Кидяева, 
2022) показали, что доступность жилья является значимым фактором для мигрантов 
с высшим образованием.

Есть также ряд исследований, в которых анализируется влияние различных фак-
торов на миграцию молодежи. В исследовании (Варшавская & Чудиновских, 2014) 
отмечено, что высокие цены на жилье и аренду жилья часто являются причиной, 
по которой выпускники вузов возвращаются в родной регион после окончания об-
учения. А в статье (Finney et al., 2018) доступная аренда жилья рассматривалась 
как важный фактор привлекательности региона для выпускников вузов в Бельгии. 

Материалы и методы

Для проверки исследовательской гипотезы нами были использованы данные 
Федеральной службы государственной статистики, Единой межведомственной ин-
формационно-статистической системы (ЕМИСС) и данные издания о финансах 
и экономике Frank Media (табл. 2). Оценка параметров моделей и статистические 
тесты проводились в R-Studio.

На первом этапе исследования была проанализирована динамика миграционно-
го оттока населения из Дальневосточных регионов (рис. 3).

Динамика миграционного оттока в 2001–2018 гг. была положительной, в сред-
нем отток составлял 6525 чел. в год (уравнение (2), рис. 3), что является существен-
ным показателем для ДФО, в котором средняя плотность населения в 2023 г. соста-
вила 1,14 чел/км2. Начиная с 2019 г., наблюдается перелом тенденции, в среднем 

Таблица 2
Описание источников данных

Источник, ссылка Содержание

Frank Media 
https://frankrg.com/research/research-themes/mortgage

Объем ипотечных жилищных кредитов, млрд 
руб.; доля ДВ-ипотеки; объем ДВ-ипотеки, 

млрд руб. Период: ноябрь 2021, декабрь 2023
Федеральная служба государственной статистики, 
ЕМИСС https://www.fedstat.ru/indicator/43513

Ежемесячные данные о выбывших из ДФО  
по субъектам, чел. Период: 2001–2023 гг.,

y = 4732,4x - 9E+06 (1)

y = 6524,3x - 1E+07 (2)

y = -522,76x + 1E+06 (3)
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Рис. 3. Динамика миграционного оттока населения  
из Дальневосточных регионов в 2001–2023 гг., чел. (источник: сост. авторами)
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миграционный отток уменьшается на 522 человека в год (уравнение (3), рис. 3). 
Если изменение тенденции является случайным, то моделировать тенденцию мож-
но единым уравнением (уравнение (1), рис. 3). Тест Чоу подтвердил статистическую 
значимость структурного сдвига на уровне значимости 10 % (рис. 4). 

Таким образом, по результатам теста Чоу можно сделать вывод, что перелом тен-
денции в динамике миграционного оттока населения из Дальневосточных регио-
нов, произошедший в 2019 г., не является случайным. 

Возникает вопрос: а что вызвало изменение тенденции миграционного оттока? 
На следующем этапе исследования с помощью статистического теста Грейнджера 

(рис. 5) было установлено, что программа «Дальневосточная ипотека» является при-
чиной изменения тенденции миграционного оттока.

На рисунке 5 представлены следующие переменные в виде временных рядов 
за период с декабря 2019 г. по декабрь 2023 г.: Y_ts — ежемесячные данные о выбыв-
ших из ДФО (чел.), Ind_X_ts — цепной индекс роста объема ДВ-ипотеки (в долях). 
С помощью процедуры VARselect было установлено, что на протяжении семи меся-
цев ряды имели совпадающие тенденции. 

На уровне значимости 10 % относительный прирост объемов ипотечного креди-
та по программе «ДВ-ипотека» является причиной по Грейнджеру и оказывает вли-
яние на миграционный отток населения. А как количественно оценить это влияние? 

На заключительном этапе с использованием ADL-модели была произведе-
на оценка влияния роста объемов ипотечных кредитов, выданных по программе 
«Дальневосточная ипотека», на прирост миграционного оттока населения из ДФО. 
Для построения модели использовались следующие переменные в виде временных 
рядов: dif_Y — абсолютный цепной прирост индекса миграционного оттока насе-
ления (в долях) из регионов ДФО; ряд Ind_X_ts, но уже с лагом в два месяца. Далее 
строилась модель авторегрессии с распределенным лагом (рис. 6). Модель в целом 
оказалась значима по критерию Фишера, коэффициенты также значимы по крите-
рию Стьюдента.

#H0: данные однородны, нет структурных различий 
#Н1:имеется структурная неоднородность данных 
> sctest(data=df, DFO_out~year, type = "Chow", point = 23) 

Chow test

data:  DFO_out ~ year 
F = 2.4016, p-value = 0.1175 

Рис. 4. Результаты теста Чоу, DFO_out — данные «итого за год»  
о выбывших в целом по ДФО за 2001–2023 гг., чел.

> grangertest(Y_ts~Ind_X_ts, order=7) 
Granger causality test 

Model 1: Y_ts ~ Lags(Y_ts, 1:7) + Lags(Ind_X_ts, 1:7) 
Model 2: Y_ts ~ Lags(Y_ts, 1:7) 
  Res.Df Df      F  Pr(>F)   
1 3
2 10 -7 6.9355 0.06982 . 
--- 
Signif. codes:  0 ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1 ‘ ’ 1 

Рис. 5. Результаты теста Грейнджера
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Результаты

Коэффициент в ADL-модели при переменной Ind_X_ts (индекс роста объемов 
ипотечных кредитов, выданных по программе «Дальневосточная и арктическая ипо-
тека») с лагом в 2 месяца значимый на 10-процентном уровне и отрицательный, 
что может свидетельствовать о том, что эта программа уменьшает темп роста мигра-
ционного оттока из ДФО. ДВ-ипотека с лагом в 2 месяца способствует уменьшению 
темпа роста оттока населения в среднем на 16 %. 

Заключение

По итогам проведенного исследования можно сделать вывод, что реализация про-
граммы «Дальневосточная и арктическая ипотека» сдерживает миграционный от-
ток из регионов ДФО. Расчеты, проведенные с использованием ADL-модели, показа-
ли, что темп роста оттока населения после введения данной программы сократился 
в среднем на 16 %. Это подтверждает выдвинутую исследовательскую гипотезу.

При этом нужно учитывать, что снижение ипотечной процентной ставки приво-
дит к росту цен на недвижимость, для части населения, не попадающей под условия 
данной программы, жилье становится менее доступным, что может оказывать влия-
ние на миграционные настроения населения. Для повышения результативности дан-
ной программы видится целесообразным расширить возможности использования 
Дальневосточной ипотеки (увеличить возрастные границы, расширить список про-
фессий с учетом специфики рынка труда Дальневосточного региона) и усилить кон-
троль за целевым использованием жилья, приобретенного по программе. 
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dynlm(formula = dif_Y ~ L(dif_Y) + L(dif_Y, 2) + L(Ind_X_ts,  
 2), start = c(2021, 12), end = c(2023, 12)) 

Residuals: 
   Min        1Q    Median        3Q       Max  

-0.244773 -0.134088  0.009957  0.098341  0.307768  

Coefficients: 
  Estimate Std. Error t value Pr(>|t|)  

(Intercept)   0.15491    0.10277   1.507   0.1490  
L(dif_Y)     -0.89223    0.14638  -6.095 9.28e-06 *** 
L(dif_Y, 2)    -0.73211    0.14741  -4.966 9.99e-05 *** 
L(Ind_X_ts, 2) -0.15919    0.08597  -1.852   0.0806 .   
--- 
Signif. codes:  0 ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1 ‘ ’ 1 

Residual standard error: 0.1684 on 18 degrees of freedom 
Multiple R-squared:  0.7307, Adjusted R-squared:  0.6858  
F-statistic: 16.28 on 3 and 18 DF,  p-value: 2.287e-05 

Рис. 6. Результаты построения ADL-модели
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